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1. Art der baulichen Nutzung
(Par. 9 Abs. 1 BauGB, Par. 1 1-11 BauNVO

WA Allgemeines Wohngébiet ( Par. 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

(Par. 5 Abs. 2 Nr. 1, Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Par. 16 BauNVO

0,2 Grundfldchenzahl GRZ
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Par. 22+23 BauNVO
offene Bauweise

0
ﬁs nur Einzelhduser zuldssig
L e Baugrenze :

4. Verkehrsflachen
(Par. 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)
E ffentliche StraBenverkehrsflache/Weg

R Stchenbegrenzungslfnie

5. Planungen Nutzungsregelungen, Manahmen und
Fléchen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(Par. 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, Par. 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

[

- Erhalt der Bdume
@ Nr. des Baum |
sSttondor;g Laubbdum
R e deer
|
6. Sonstige Planzeichen

Co Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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——s Abgrenzung unterschiedlicher MaBe der Nutzung innerhalb des Baugebietes
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Teil B:  Textliche Festsetzungen

(gem. Par. 9 BauGB. Par. 1, Par. 4, 12, 16, 22 und 23 BauNVO
und Par. 81 BbgBO)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(gem. Par. 9 BauGB iV. mit den Par. 1, Par. 4 und 16 der BauNVO )

1.1 Art der baulichen Nutzung ( Par. 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 und 4 BauNVO)

1.1.1 WA 1 Festsetzung als "Allgemeines Wohngebiet WA” gemdB Paragraf 4 BauNVO
1.1.2 WA 2 Festsetzung als "Allgemeines Wohngebiet WA” gemdB Paragraf 4 BauNVO

1.1.3 Anlagen nach Par. 4 Abs, 2 Nr. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.
(Par. 1 Abs. 6 Bau NVO iV.m. Par. 4 Abs. 3 Nr. 3=5 BauNVO) )

1.1.4 Die Ausnahmen i.S.d. Par. 4 Abs. 3 Nr. 3—5 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
(Par. 1 Abs. 6 Bau NVO iV.m. Par. 4 Abs. 3 Nr. 3=5 BauNVO) )

1.1.5 Im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen nach Par. 4 Abs. 2 BauNVO unzuldssig (Par. 1 Abs. 5 Bau NVO)
a. Schank— und Speisewirtschaften

2. MaR der baulichen Nutzung (Par. 9 (1) Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V. Par. 16 BauNVO)

2.1 Grundfldchen
Die maximal zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) betrdgt fiir das Gebiet Hasenwinkel 0,2

Als Obergrenze fir das MaB der baulichen Nutzung wird die zuldssige bebaute Grundfldche baulicher Anlagen
ohne Nebenanlagen je Einzelbaugrundstiick auf 130 m2 im WA 1 festgesetzt. Mit Nebenanlagen wird die max. bebaute
Grundsticksfldche auf 195 m2 festgesetzt.

Als Obergrenze fiir das MaB der baulichen Nutzung wird die zuldssige bebaute Grundfldche baulicher Anlagen
ohne Nebenanlagen je Einzelbaugrundstiick guf 150 m2 im WA 2 festgesetzt. Mit Nebenanlagen wird die max. babaute
Grundstiicksfldche auf 240 m2 festgesetzt.

2.2 GrundstlicksgréBen '

2.2.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 darf die GroBe der Baugrundstiicke 650 m2 nicht unterschreiten. Fiir das Flurstiick 43/1
wird ausnahmsweise eine Unterschreitung der MindestgréBe von 650 auf 634 m2 zugelassen. (Bestandsschutz)

2.2.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf die GriBe der Baugrundstiicke 750 m2 nicht unterschreiten.

2.3 Zahl der Vollgeschosse

Als zuldssige Zahl der Vollgeschosse werden zwei Geschosse festgesetzt, wobei das zweite VollgeschoB
als DachgeschoB auszubilden ist.

3. Bauweise (Par. 9 (1) Nr. 2 Bau GB, Par. 22 BauNVO)

3.1. Bauweiss
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache (Par. 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. Par. 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)

4,1 AuBerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist auBnahmsweise die Umnutzung bestehender Wochenendhduser
in Wohnhdser zuldssig.
4.2 AuBnahmsweise kann eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (Erker, Wintergdrten,

Balkone, Vorddcher) um bis zu 3 m zugelassen werden, wenn der Anteil des Gebdudeteiles 40 % der Breite
der jeweiligen AuBenwand nicht Uberschreitet.

5. Nebenanlagen, Stellplétze Garagen ]

(Par. 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V. Par. 12 Abs. 6 BauNVO und § 81 Abs. 4 BbgBO)

5.1 Je CGrundstlck ist nur eine Zufahrt mit einer Breite von 3,0 m zuldssig.
5.2 Je Wohnhaus mit einer Grundfldche von weniger als 140 m2 sind nur 2 Stellpldtze oder Garagen zuldssig.

6. Bauordnungsréchtliche Festsetzungen (§ 81 Abs. 1 BbgBO)
Gestalterische Festsetzungen

6.1 Fir Neubauten sind nur Sattel— Kriippelwalm und Walmddcher zuldssig,
Dachneigung von 25 — 48 CGrad.
Flir Nebenanlagen sind zusdtzlich Flach—und Pultddcher zuldssig.

6.2 Einfriedungen zu angrenzenden Verkehrsflichen sind als offene Zdune mit max. 1,20 m Hohe sowie
Hecken mit einer Hohe von 1,5 m, bezogen auf OK StraBe, zuldssig.

6.3 Als Ducheindeckun§ fur die Hauptgebdude sind in Anpassung an den Bestand der angrenzenden Wohnbebauung nur
Ziegel, Dachsteine, Faserzementplatten oder profilierte Metalldechungen in allen Farbabstufungen zuldssig.
FUr Nebengebdude kdnnen andere Materialien zugelassen werden.

7. Festsetzungen hinsichtlich des passiven Schallschutzes:

7.1 An den Gebduden missen die AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen
einf b?werteteg Bo‘t‘lscholidﬁmmaﬂ R'w, res nach DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau (Ausgabe November 1989)
aufweisen und zwar:

7.2 Fur die nach Slden dem StraBenverkehr zugewandten Fassaden im Abstand von 22 m bis zur StraBenmitte
der LandesstraBe ist ein Bauschallddmm-—MaB von R'w, res. von 40 dB (Ldrmpegelbereich 4), flr die im rechten
Winkel oder groBeren Winkeln zur StraBe stehenden Fassaden ein Bauschallddmm-—MaB von ‘R'W, res.
35 dB (Ldrmpegelbereich 3) auszufiihren.

7.3 Fur Abstdnde ab 22 m bis 44 m von der StraBenmitte der LandesstraBe ist ein Bauschallddmm~—MaB von
R'w, res. 35 dB (Ldrmpegelbereich 3) flir straBenzugewandte Wohn— und Schlafrdume auszufiihren.

7.4 Fir zum Schlafen geeignete Rdume, die sich an der straBenzugewandten Seite befinden, sind bis zu einer
Tiefe von 30 m zur StraBenmitte der LandesstraBe schallgeddmmte Liftungseinrichtungen einzubauen, wenn diese
nicht Uber ein weiteres zum Llften geeignetes Fenster an den anderen Gebdudeseiten verfligen.

8. Nachrichtliche Ubernahmen (Par. 9 (6) BauGB)

8.1 Trinkwasserschutzzone
Das gesamte Gebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes Pausin

8.2. Entlang des Wansdorfer Weges fiihrt eine Gasleitung.
8.3 Parallel zur LandstraBe L 16 verlduft eine Fernsprechleitung der Deutschen Telekom AG.
8.4 Das B—Plan—Gebiet befindet sich im Sicherheitsbereich einer Richtfunkstrecke der Deutschen Telekom AG

9. Pflanzbindungs- und Ausgleichsmafinahmen

9.1 FuUr die Neuversiegelung im Zuge des Ausbaus der &ffentlichen StraBenverkehrsfldchen ist als Ersatz die Realisierung von
Baumpflanzungen vorgesehen — entsprechend HVE (2003/9) je angefangene 50 m2 Versiegelung die Pflanzung von 1 Baum.
Als Pflanzqualitdt werden in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung Hochstdmme mit einem Stammumfang von
16—18 cm festgesetzt.

9.2 FUr die gemdB Bebauungsplan zuldssige Mehrversiegelung einzelner Grundstlicke der Allgemeinen Wohngebiete
sind ebenfalls ErsatzmaBnahmen zu leisten. Im WA 1 und WA 2 sind je Baugrundstick 3 Bdume zu pflanzen.
Als Pflanzqualitdt werden in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung Hochstdmme mit einem Stammumfang von
16—18 cm festgesetzt.

9.3 Die Baumfdllungen durch den Ausbau der &ffentl. StraBenverkehrsflichen sind mittels weiterer Baumpflanzungen entspr. den 5
Regelungen der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Schénwalde — Glien (vom 18.05.2005) auszugleichen.
GemdB Feststellung des Ordnungsamtes der Gemeinde ergibt sich ein Pflanzbedarf von 11 Stck Solitdren
(Hshe 200-250 cm, ite i von heimischen standortgerechten Waldbaumarten.

Die erforderlichen Pflanzungen werden auf dem Flurstlick 92 der Flur 28 der Gemakung Schdnwalde vorgenommen.

9.6 Alle erforderlichen Hochstammpflanzungen (StU 16—18 cm) fur Neuversiegelungen sind auf dem eigenen Grundstlck zu
realisieren. Ist dies nicht mdglich, so sind diese Pflanzungen auf den Flurstlicken der Gemeinde Schonwalde—Glien umzusetzen:
Gemarkung Schonwalde, Flur 3 Flurstlick 146 sowie Gemarkung Schdnwalde Flur 19 Flurstiick 63. |
Die erforderlichen Solitdrpflanzungen (Hdhe 200-250 cm) flir die Fdllungen geschiitzter Bdume sind auf dem
eigenen Grundstlick zu realisieren. st dies nicht moglich, so sind diese Pflanzungen
auf dem Flurstiick 214 der Flur 21 der Gemarkung Schdnwalde zu realisieren. (Eigentiimer Gemeinde Schinwalde—Glien)

9.7 Fur den Verlust von 775 m2 Waldfldche ist eine Erstaufforstung auf einer im Fldchennutzungsplan Schénwalde Glien
(NG 2006a) hierflir direkt siidlich vom Havelkanal vorgesehenen Fliche (Gemarkung Schinwalde, Flur 5 Flurstiicke 222 und 223
im Fldchenverhdltnis 1:2,4 vorzunehmen.
Es ergibt sich dementsprechend eine Erstaufforstungsfliche von 1.860 m2.
Die Wahl der zu pflanzenden heimischen Laubholzarten ist auf Grund der Kleinrdumig wechselnden Standorteigenschaften
von der zustdndigen Forstbehdrde festzulegen. Der Eigentlmer der Aufforstungsfldche ist die Gemeinde Schénwalde—Glien.

10. Hinweise

1. Abfallentsorgung
Hinsichtlich der straBenmdBigen ErschlieBung ist zu berlicksichtigen, dass die Hausmiillentsorgung durch das
beauftragte Entsorgungsunternehmen unter Einhaltung folgender Vorraussetzungen gewdhrleistet ist:

1. Die Belastbarkeit der zu befahrenden StraBen und Wege durch dreiachsige Fahrzeuge mit einer
Einachslast von 10 t gem. Par. 34 Abs. 4, Pkt 1 der StaBenverkehrs—Zulassungs—Ordnung.

2. Fahrbahnbreiten und Kurvenradien einschlieBlich notwendiger Wendeanlagen sind flir die Benutzung durch
dreiachsige Miilifahrzeuge auszulegen.
(Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstraBen EAE 85/95 sind zu beachten)

Die Erfordernisse der jeweils gliltigen Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Havelland sind zu beriicksichtigen.

2. Trinkwasserversorgung
Entsprechend Par. 13 Abs. 1 der Verordnung Uber die Qualitdt von Wasser flir den menschlichen Gebrauch
(Trinkwasserverordnung TrinkwV 2001) vom 21.05.2001 (BGBI. | Nr. 24 S 959) ist die Inbetriebnahme der Rohrnetzerweiterung
spdtestens 4 Wochen vor Inbetriebnahme beim Gesundheitsamt Havelland anzuzeigen.

Nach Par. 14 Abs. 1 TrinkwV 2001 unterliegen Anlagen einschlieBlich des Leitungsnetzes aus denen auf festen Leitungswegen
an AnschluBnehmer Wasser flir den menschlichen Verbrauch abgegeben wird, der Untersuchungspflicht

Das Wasser ist mikrobiologisch nach Par. 6 Abs. 2 uns Par. 7 TrinkwV 2001 untersuchen zu lassen und der Befund dem
Gesundheitsamt vorzulegen,.

3. Darstellung ohne Nomencharakter
Die Darstellungen innerhalb der StraBenbegrenzungslinien haben nur informellen Charakter.

4. Heizsysteme !

Die Errichtung von Anlagen mit Feuerstdtten in einem Abstand von < 100 m zum Wald ohne die Genehmigung
der unteren Forstbehdrde nach Par. 26 LwaldG ist nicht zuldssig.

5. Werden bei Sanierungs— und BaumaBnahmen Lebensstdtten geschiitzter Gebdudebriiter und Fledermduse betroffen, ist der
Ersatz der Lebensstdtten durch Anbringung von Nistkdsten etc. im Zuge der Bewilligung des Antrages auf Befreiung
von den Verbotstatbestdnden des Par. 44 BNatSchG festzulegen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Schénwalde — Glien hat in lhrer
Sitzung am 28.0%.41 die Aufstellung des Entwurfes zum B—Plan "Hasenwinkel”
beschlossen,

Der BeschluB ist gemdB Paragraf 2 (1) BauGB ortsiiblich im Amtsblatt der Gemeinde
Schénwalde Glien ~ Nr. ‘ﬁ/? . bekannt gemacht worden.

Gemeinde Schénwalde = Glie

Anpassung an die Ziele der-Raumoérdnung
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Die flir Raumordnung und‘gt‘:&ﬁdb'ébiqnung zustdndige Stelle ist gem. Par. 246q
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB_iV. _mit Par. 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden
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durchgefilihrt worden. Sie ist im Amtsblatt der Gemeinde Schdnwalde — Glien Nr. ‘l"[
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Die von der Planung heriihrtefi—Trdger offentlicher Belange sind gem. Par. 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 1% ¢#. 2012, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Gemeinde Schdnwalde — Glie
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Offentliche Auslegung ;‘?%558 ws
Die Gemeindeve_rtrgtervgﬁgammlﬁﬁ'é der Gemeinde Schonwalde — Glien hat in lhrer
Sitzung am Z2-037xen Entwurf zum B—Plan "Hasenwinkel” mit Begriindung
gebilligt und die dffentliche Auslegung gemiB Paragraf 3 ( 2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegqung sind gemd&B Paragraf 3 (2) Satz 2 BauGB im
Amtsblatt der Gemeinde Schdnwalde Glien Nr.Of& mit dem Hinweis bekannt gemacht
worden, dass Anregungen und Hinweise wdhren r Auslegungsfrist vorgebracht werden
konnen. Der Entwurf einschlieBlich Begriindung hat gemdB Paragraf 3 (2) Satz 1 in
der Zeit vom@QROS5. 12 bis 16,04, 2 zu jedermanns Einsicht ausgelegen.
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Die Gemeindevertreterversammlung hat die vorgebrachten 1Bdenl<en und Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange am 21.Q@.2H2/ gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Gemelnde Schtnwalde - Gl

Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Schinwalde — Glien hat
den Entwurf zum Bebauungsplan " Hasenwinkel”

nach Prlifung der Bedenken und Anregungen gemd&B Paragraf 10 (1) BauGB
in lhrer Sitzung am 21.00.2Q12« beschlossen.

Die Begriindung ( Teil C ) wurde mit dem gleichen BeschluB gebilligt.
7

01,08. 2012
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Der Entwurf zum Bebauungsplan "Hasenwinkel”
bestehend aus der Planzeichnung Teil A, und dem Text Teil B
wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Sch&énwalde - Gl

Inkrafttreten

Der BeschluB als Satzung zum Entwurf zum Bebauungsplan "Hasenwinkel”

die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

am £8.060.2004 im Amtsblatt der Gemeinde Schénwalde — Glien Nr..G..3-I9-
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens—und Fonmworschriften und Mdngeln iin der Abwdgung sowie

die Rechtsfolgen ( Par. 215 Abs. 2 BauGB ) und weiter auf Fdlligkeit und' Erlgschen
von Entschddigungsanspriichen ( Par. 44, 246a Abs. 1 Nr. 9 Bau GB ) hingewiesen

worden.
Die Satzung ist am K2.06.291%..... in Kraft getreten,
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Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des des Liegenschaftskatasters

und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze
vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit

ist einwandfrei mdoglich.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 ( BGBI. | S. 1509) '

Baunutzungsverordnung 1990 ( BauNVO ) in der Fassung des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland !
(Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI |, S. 479) !

Brandenburgische Bauordnung ( BbgBO ) in der Fassung vom 17.09.2008 (GVBI. 1/08 [Nr. 14] S. 226)
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBLI/10 Nr. 39
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S 2542)

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juli 2011 (BGBI. S 1690)

Brandenburgisches Naturschutzgesetz ( BbgNat—SchG ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004
(GvBl.l/04 ENr. 16] S. 350, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juni 2010 (GVvBI. 1/10 [Nr. 28]

(Bleranishe e rdneingusk?Beitand’laeeVB8Okitpline und die Darstellung des Planinhaltes

Die Kommunalverfassung des Landes Brandenburg vom 15. Oktober 1993 (GVBI 1/93. S 396)
Art. 1 (GO) Par. 2 und 3 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.Juni 1994 (GVBIl./94 S. 230)
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1.2. Anlass und Erforderlichkeit der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt derzeit nur Ober einen ca. 3,5 m breiten &ffentlich gewidmeten
Weg, welcher sich im Besitz von mehreren Eigentimern befindet. Wegen dieser, vor aliem in
Rettungsféllen, unbefriedigenden Situation hat die Gemeindevertreterversammiung am 21.04.2005 die
Aufstellung des B-Planes ,Am Hasenwinkel" sowie die stadtebauliche Neuordnung des Gebietes,
beschlossen.

Weiterhin soll durch die Aufsteliung des Bebauungsplanes die derzeitige teilweise Wohnnutzung
rechtiich gesichert und eine geordnete stédtebauliche Entwicklung des Gebietes gewdhrieistet
werden.

1.3 Bisheri i ren icht der

In der Sitzung am 25.01.2007 hat die Gemeindevertreterversammiung mit Beschluss zur Drucksache
Nr. 05 / 2007 den Vorentwurf des Bebauungspianes "Hasenwinkel” mit Umweltbericht und
Begriindung der Gemeinde Schonwalde-Glien, OT Pausin gebilligt und zur Auslegung gem. § 3 Abs. 1
BauGB bestimmt.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 26.02.2007 - bis einschiiefilich 29.03.2007.
Parallel dazu erfoigte die frihzeitige Beteiligung der Trager dffentlicher Belange.

Nach der Auswertung der Biirgerbeteiligung wurde von 3 Birgem die Erweiterung des
Geltungsbereiches der B-Planes auf die Flurstiicke 43/1, 43/3-43/5 und 126 und 127 beantragt.

Der Satzungsbeschiuss wurde 23.04.2009 gefasst. Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes
erfolgte im Amtsblatt Nr. 5 vom 27.05.2009. Die Satzung ist am 28.05 2009 in Kraft getreten.

Folgende Punkte machen die 1. Anderung des Bebauungsplanes erforderlich:

Im Rahmen des Umlegungsverfahrens der Verkehrsflichen im Bereich Hasenwinkel WA2 wurde
festgestellt, dass von den Grundsticken im WA 2 die festgeselizte Grundstilcksfiiche vom 900 m2
unterschritten wird. Diese Festsetzung wurde daher geéindert. Die Grundsticksflache wurde neu mit
750 m2 (alt 900 m2) festgesetzt.

Daraus resultierend wird die zulissige bebaute Grundftache baulicher Anlagen ohne Nebenanlagen
je Einzelbaugrundstlick auf 150 m2 (Alt 180 m2) im WA 2 begrenzt, mit Nebenaniagen wird die man.
bebaute Fliche je Grundstiick auf 240 m2 (Alt 270 m2) festgesetzt

Fir das Flurstick 43/1 im WA 1 wird eine Ausnahme von der MindestgroBe gestattet, da es im
Bestand nur 634 m2 groB ist (Bestandsschutz).

Weiterhin wurde die Baugrenze im WA 2 um das Filurstick 40/2 erweitert. Dieses erfoigte aus
Griinden des Gleichbehandlungsprinzip’s. Zum damaligen Zeitpunkt war die Eigentumssituation nicht
erkennbar. Die vorhandene Benachteiligung des Eigentiimers des Flurstickes 40/2 wird mit dieser
Anderung des B-Planes aufgehoben werden. Es muss, wie fir die anderen Flurstiicke des B-
Plangebietes, die Bebauung des Flurstiickes ermdgiicht werden.

Um die Erschiieung des Flurstilckes zu gewdhrieisten wurde der geplante Sffentliche Wegum Sm .
verlangert.

Die vorgenommenen Anderungen erfolgen auf der Grundiage des § 13 BauGB als einfaches
Piananderungsverfahren, da durch die Anderungen die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager &ffentiicher Belange fand vom 27.06.2011.-
28.07.2011 statt.

Der Landkreis Haveliand wurde vom 28.11.2011-29.12.2011 nach Uberarbeitung des
Umweltberichtes erneut beteiligt.

Folgende Anderungen resultieren aus der Stellungnahme des Landkreises vom 20.12.2012.

Die textliche Festsetzung 9.3 wurde verortet.
Die textlichen Festsetzungen Nr. 9.4 und 9. 5 wurden gestrichen.

Die textliche Festsetzung 9.6 wurde dahingehend umformutiert, dass die, durch zusétzliche
Flachenversiegelungen, erforderlichen Ausgleichpflanzungen auf dem eigenen Grundstick zu
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realisieren sind. Sollte dies nicht mdglich, sein so sind diese auf dem von der Gemeinde festgelegten
Flurstiick vorzunehmen.

Die Festsetzung 9.8 wurde in die Hinweise Gberfiihrt und als Festsetzung gestrichen.

Die Betelligung der Offentlichkeit und des Landkreises fand in der Zeit vom 02.05.2012 -
16.05.2012 statt.

Foigende Anderungen resultieren aus der Stellungnahme des Landkreises:

- Streichung des Passus — (Pflanzqualitét 3 x verpfianzt mit Drahtballen)- der textlichen
Festsetzung 9.3 auf Gpmd fehlendem bodenrechtlichen Bezuges

2. Ausgangssituation
2.1 Stadtriumliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Ortsrand des Ortsteiles Pausin der Gemeinde Schinwakie
—Glien, direkt an der Landstralle 16. Westlich vom Plangebiet befindet sich das B-Plan Gebiet
Wansdorfer Weg"“.

2.2 Vorhandene Bebauung und Nutzung

Der Bereich der Grundstiicke am Hasenwinke! besteht aus Wald sowie aus 22 Oberwiegend mit
Wochenendhiusem bebauten Parzellen bzw. Grundstiicken, weiche zum Tei auch daverhaft
bewohnt werden. Fiir 3 Grundstilcke lisgen 4 Anmeldungen mit Hauptwohnsitz vor. Es ist davon
auszugehen, dass weitere Parzellen/Grundstiicke bewohnt werden (10 Birger sind mit
Nebenwohnsitz gemeidet).

Die Flurstiicke 34 und 35 sind Weldflachen im Sinne des Wakigesetzes.

2.3 Vorhandene ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich zwischen der Landstrae L 16 und dem Wansdorfer Weg.

Die Erschiieung dieses Gebietes erfoigt derzeit gréfitenteils nur (ber einen ca. 3,5 m breiten
offentiich gewidmeten Weg (Hasenwinkel), weicher sich im privatem Eigentum befindet.

Der vorhandene Weg Hasenwinkei wird aus Flichen der Flurstiicke 37/1 - 37/4 gebildet. Es bestent
zur Zeit ein durch die Eigentimer der Flurstiicke geduidetes Geh,- Fahr- und Leitungsrecht

fur die anderen Eigentimer und Nutzer des Hasenwinkels. Eine gesicherte ErschiieBung des
Gebietes ist derzeit nicht vorhanden.

Waitere 3 Grundsticke im nordlichen Teil des Plangsabietes werden Gber einen, vom Wansdorfer Weg
abgehenden, kleinen Stichweg mit einer Breite von ca. 3,0 m erschlossen, welcher &ffentlich nicht
zuganglich ist.

Die Parzellen auf den Flursiticken 182-184 (Flurstiick 32 ait} erreichen diese derzeit ohne rechtliche
Sicherung (iber das Flurstick 163 und solien im Zuge der Realisierung des 3. Bauabschnitts im
Baugebiet ,Wansdorfer Weg" mit der SchlieBung des Ringes ,Am Kramerwald" (ber diesen
erschlossen werden.

3. Planungskonzapt
3.1 Ziele und Zwecke der Planung

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Schénwalde Glien sind die derzeit baulich genutzten Flachen
des Geltungsbereiches als aligemeine Wohnbauflichen dargestellt. Um eine stadtebauliche Ordnung
2u erzielen, soll die Schaffung von Baurecht (iber einen Bebauungsplan gemaB § 30 BauGB erfolgen.
Der grofite Teil der Bebauung ist durch Wochenendbebauung gepragt.

im Rahmen dieses B-Planes wird das Ziel der &ffentlich rechtlichen Sicherung der ErschlieBung des
derzeitigen Wochendhausgabietes ,Hasenwinkel” und die Umwandiung dieses Gebietes in ein
Allgemeines Wohngebiet" gemsf § 4 BauNVO und die damit geordnete stadtebauliche Entwickiung
des Plangebietes verfolgt.
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Hierdurch soll die derzeitige teilweise Wohnnutzung rechtlich gesichert und eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gebietes gewahrleistet werden.

3. gednderte Planinhalte/Festsetzungen
(gem. § 12 Bau GB i.V.m. § 9 BauGB, §§ 1, 4, 12, 16, 22, 23 Bau NVO und § 81 Abs. 1 BbgBO)

3.1.1 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und Abs. 3 BauGB und § 16 BauNVO)
1. Als Obergrenze fur das Ma} der baulichen Nutzung erd die zuldssige bebaute Grundflache

baulicher Anlagen ohne Nebenanlagen je Einzelbaugrundstiick auf 150 m2 im WA 2 festgesetzt.
Mit Nebenanlagen wird die max. bebaute Fiache je Grundstick auf 240 m2 festgesetzt.

2. Im Wohngebiet WA 2 darf die Grée der Baugrundstiicke 750 m2 nicht unterschreiten, um eine
Nachverdichtung des vorhandenen Wohngebietes zu vermeiden.

3. Fir das Flurstick 43/1 im WA 1 wird eine Ausnahme von der festgesetzten Mindestgrofie von

650 m2 zugelassen.

Es handelt sich hierbei um ein bestehendes Baugrundstick, welches nicht durch nachtragliche
Teilungen hervorgeht. Die festgesetzte MindestgroRe kann daher nicht eingehalten werden.

3.1.2 Nebenanlagen, Stellplitze Garagen (§ 9 BauGB (1) Nr. 4i.V.m. § 12 Abs. 8 BauGB,,
§ 81 Abs. 4 BhgBO)

2. Je Wohnhaus mit einer Grundfiache von weniger als 140 m2 sind nur insgesamt 2wei Stellplatze
und Garagen zulassig.

3.1.3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen (§ 81 Abs. 1 BbgBO)

1. Als Dacheindeckung fur die Hauptgeb&ude sind in Anpassung an den Bestand der angrenzenden
Wohnbebauung nur Ziegel, Betondachsteine, Faserzementpiatten oder profilierte Metaiideckungen
in allen Farbabstufungen zuldssig. Fir Nebengeb&ude kénnen andere Materialien zugelassen
werden.

Begriindung: Durch die Gestaltungsfestsetzungen wird der &ullere Charakter der vorhandenen
Siedlungsstruktur des Ortsteiles Pausin Ubemommen und ein homogenes Aulleres Erscheinungsbild
erzeugt. Die Festsetzungen lassen aber gleichzeitig dem Einzelnen genug Raum um individuelle
Wiinsche zu verwirklichen.

3.2 Pflanzbindungen und AusgleichsmaBnahmen

1. Die Baumféilungen durch den Ausbau der éffentlichen Strafenverkehrsflachen sind mittels weiterer
Baumpflanzungen entsprechend den Regelungen der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in
der Gemeinde Schénwalde Glien (vom 18.05.2005) auszugleichen. Gemaf Feststellung des
Ordnungsamtes der Gememde ergibt sich em Pflanzbedarf von 13 Stck Solitaren

von heimischen Standortgerechten
Waldbaumarten. Dle Pfianzungen werden auf dem Flurstiick 92 der Flur 22 der Gemarkung

Schénwalde vorgenommen

2. Alle erforderlichen Hocns@mmgﬂanzungen (§tU 16-18 cm1 fur Neuversnggelungen sind auf
tl li

Eigenem Grun Pflanzungen auf

folgenden Fiurstiicken der ggmemde Schdnwalde-Glien umzusetzen:

Gemarkung Schonwalde, Fiur 3, Flurstiick 146 sowie Gemarkung Schonwalde Flur 19,

Flurstlick 63~
Alle erforderlichen Solitarpflanzungen (H6he 200-250 cm) fur die Fallung

geschitzter Baume sind auf dem eigenen Grundstiick 2u realisieren Sollte dies nicht méglich sein
sg sind diese Pflanzungen auf dem Flurstiick 214 der Fiur 21 der Gemarkung Schdnwalde zu

realisieren.
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Bekanntmachung der
Gemeinde Schonwalde-Glien

Betr.: Satzung iiber den Bebau-
ungsplan ,Hasenwinkel“, 1. Ande-
rung der Gemeinde Schoénwalde-
Glien fiir den Ortsteil Pausin

Die von der Gemeindevertretung in der Sitzung am
21.06.2012 unter der Drucksache Nr. 78/2012 beschlossene
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Ha-
senwinkel’ der Gemeinde Schdnwalde-Glien, OT Pausin for
dica. 4,02 ha groRe Gebiet sudlich des Wansdorfer
W.gyes und nordlich der Landesstrake L16 in der Gemar-
kung Pausin mit den Flursticken 33 bis 35, 37/1 bis 37/4,
39/1, 39/2, 4011 bis 40/3, 42 (tiw.}, 43/1, 43/3, 54 (tlw.), 122
bis 125, 128 bis 132, 169 bis 171 und 182 bis 184 der Flur
7. bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil, wird
hiermit gemal § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der
zur Zeit glltigen Fassung bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ,Hasenwinkel’, 1. Anderung incl. Plan-
werk und Begrindung (in der Satzungsfassung Mai 2012)
tritt am Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan ab diesem Tag im

Bauamt der Gemeinde Schonwalde-Glien, Zimmer 2.15,
. @il Schonwalde-Siedlung, Berliner Allee 7 in 14621

Schinwalde-Glien wéhrend der Dienststunden

Montag und Mittwoch von 9.00 Ubr bis 15.00 Ubr,

Dienstag von 9.00 Ubr bis 19.00 Uhr,

Donnerstag von 7.30 Uhr bis 15.00 Uhr und

Freitag von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr

(ausgenommen ist die Mittagspause von 12.30 Uhr bis 13.00 Uhr)

einsehen und Gber den Inhalt Auskunft verlangen.

Gemal § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sind beachtiiche
Verletzungen der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriick-
sichtigung des § 214 Abs. 2 beachtiiche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaitnis des Bebauungsplanes
sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtiiche Mangel des
Abwagungsvorgangs innerhalb von einem Jahr seit Be-
kanntmachung der Satzung schriftlich gegenlber der Ge-

meinde Schénwalde-Glien geltend zu machen. Nach Ablau
der Frist werden diese unbeachtlich.
Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder der
Mangel begriinden soll, darzulegen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 3 sowie
Abs. 4 BauGB Uber die Entschadigung von durch der
Bebauungsplan eintretenden Vermdgensnachteilen sowie
Uber die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungs-
ansprichen wird hingewiesen.

Schénwalde-Glien, 25.6.2012

gez.
Bodo Oehme
Blrgermeister
(Dienstsiegel)
Beschiyss Nr. 78/2012
aus der. Gemi Hzung vom 21.6.2012

1. Anderung Bebauungsplan , Hasenwinkel*, OT Pausin
Betreff: Satzungsbeschluss

Satzung

der Gemeinde Schénwalde-Glien fiir den Ortsteil Pausir
iber die 1. Anderung des Bebauungspians ,Hasenwin-
kel (Stand der Satzungsfassung Mai 2012), bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzun-
gen (Teil B) fur das Gebiet mit den Flursticken 33 bis 35
37/1 bis 37/4, 39/1, 39/2, 40/1 bis 40/3, 42 (tiw.), 43/1, 43/3
54 (tiw.), 122 bis 125, 128 bis 132, 169 bis 171 und 182 bis
184 der Flur 7 in der Gemarkung Pausin.

Aufgrund des § 10 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB;
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Septembe:
2004 (BGBI. | Nr. 52 S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artike
4 des Gesetzes vomn 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) wird mi
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung die Sat
zung (ber den Bebauungsplan ,Hasenwinkel* - 1. Anderung
erlassen.

Die Begriindung wird gebilligt.

Der Burgermeister wird beauftragt, gemat § 10 Absatz :
BauGB die Satzung Uber den Bebauungsplan ortsublict
bekannt zu machen. Der Bebauungsplan ist mit der Begrun-
dung 2zu jedermanns Einsicht bereit zu halten, Gber der
Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben. In der Bekannt
machung ist auch darauf hinzuweisen, wo der Bebauungs
plan eingesehen werden kann. Mit der Bekanntmachung trit
der Bebauungsplan in Kraft.

(16 Ja- und 0 Nein-Stimmen, 1 Stimmenthaltung)
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