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Bebauungsplan der Gemeinde Schonwalde-Glien OT Wansdorf
,WA | - Sudliche Erweiterung"”

VERFAHRENSVERMERKE

1.) Der Bebauungsplan wurde aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
GemeindeVertretung vom . f2.14. 2914. .. aufgestellt.

(Unterscﬁriplﬁ:w&eg:él)

- = Der Blrgermeister -

2.) Der Entwurf des Bebauungsplanes, beste%’r‘@céfm der Planzeichnung - TEIL A -,

dem Text - TEIL B - und der Begrlindung hat geméaR dem § 3 Abs. 2 BauGB flr die
Zelt vom 23,11, 2017, ... bis zum .£:2:.12.2Q15.... bffentlich ausgelegen. Die
dffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfnst von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am .. ks A1 4 +Q15.... ortsUiblich bekannt gemacht worden.

Schonwalde—Gllen den . Q40%. L£01&,

Lot

8. Cehme
(Unterschrift und Siegel

- Der Blrgermeister -

3.) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text -

TEIL B -, wurde am .75, 04.49.12... von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen Die Begrundung zum Bebauungsptan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom .75, 4.4 24%..... gebilligt.

2 M

Schdnwalde-Glien, den tw'_'-‘v 4QlO

_,
s

(Unterschrlft und Siegel)
- Der Blrgermeister -

4.) Die verwendete Planunterlage enthéalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
Stand vom 26.02.2013 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
Straen, Wege und Plétze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der

planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit Ist einwandfrel moglich.

Brieselang, den

<

(Unterschnﬂ)

5.) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem
Text - TEIL B -, wird hiermit ausgefertigt.

Schénwalde-Glien, den .22.0 %2006,
/7 4 i
e &; -
B. Cehme
(Unterschrlift und Slegel)

- Der Blrgermeister -

Amtsblatt 6ffentlich bekannt gemacht worden. Die Satzung |st damlt in Kraft
getreten,

" A -
(Unters%rﬁ%ﬂmaegel)

- Der Blrgermeister -
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Nummerierung It. Planzeichenverordnung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngajblet
(im Sinne des § 4 BauNVvO)

Maf der baulichen Nutzung

Grundfiachenzahi (GRZ), z.B.04

Geschossflachenzahl (GFZ), z. B, 0,6

Anzahl der Voligeschosse als Hochstmatft,
z B. Il

!
Bauweise, Baulinjen, Baugrenzen

Baugrenze
offenie Bauwslse

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Verkehrsflachen |

Strarsenbegrenzungsi'inie

Regelungen fiir die Stadterhaltung
und den Denkmalschutz

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen: Bodendenkmal
Warisdorf Nr. 3 - Sledlungsplatz der Bronzezeit
(nachrichtliche Ubernahma)

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Flachen fur MaRk-
nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

private Griinfldche

Zweckbestimmung: [riaturnahe Grinanlage |

Umgrenzung von Flachen fiir Matinahmen zum
Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, z. B. A

|

Umgrenzung von Schutzgebleten und Schutz-
objekten I. 8. d. Naturschutzrechts: Grenze des
Landschaftsschutzgebiets Nauen-Brieselang-Kramer
(nachrichtliche Ubernhhme)

Sonstige Planze!chen

|
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
|

[

Abgrenzung unterscﬁ'lediicher
Zweckbestimmungen von Griinfldchen

Planzeichen ohne Normcharakter

MaRzabhlen fiir die VetrmaRung der zeichnerischen
Festsetzungen, z. B. 3,0 (Angabe in Meter)

Nutzungsschablone

1. Art der Nutzung

2. Grundfléchenzahl (GRZ)

3. Geschossflachenzahl (GFZ)
4. Anzahl der Vollgeschosse

5. Bauweise

6. Zulassigkeit von Hausformen

Kartengrundlage
Flurstlicksgrenzen

|
Flurstiicksbezeichnung z, B. 160

Bestehendes Gebdude

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 1 BauNvO

§1Abs. 3i.V.m.
Abs, 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO

§ 16 Abs. 2 BauNVO L. V. m.
§ 19 BauNvO

§ 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m.
§ 20 BauNVO

§ 16 Abs. 2 BauNVO |. V. m.
§ 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 BauNvO

§ 22 BauNVvO

§ 22 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs, 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs, 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs, 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsflache auRerhalb des Plangebiets

- TEIL B -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der Baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2 Maf der baulichen Nutzung ‘

§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ

2.1 Die Grundfiache der Hauptgebatude darf maximal 200 m? betragen. Die Grundfléche der Hauptgeb&dude darf auf maximal 280 m? erh6ht werden,
sofern das jeweilige Geb&ude mit nur einem Vollgeschoss errichtet wird.

2,2 Die Grundfliche der Nebenanlagen darf maximal 100 m? betragen.

3  UOberbaubare Grundstiicksflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB | V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO

3.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist ein Hervorireten nachstehender Geb&udeteile: Gesimse, Vordécher, Dachvorspriinge, Balkone,
Erker, Pfeiler, Wintergarten bis 1,00 m und Terrassen bis 2,00 m vor die Baugrenze zulassig.

4  Anzahl der Stallpiﬁtze und Garagen

4.1  Pro Wohnung sind Flachen flir mindestens zwei Pkw-Stellplatze auf den Baugrundstiicken nachzuweisen. An Stelle von Stellplatzen kénnen
auch Garagen und/oder liberdachte Stellplatze (Carports) nachgewlesen werden.,

5 Private Griinfliichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

5.1 Die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,naturnahe Griinanlage" Ist von Bebauung freizuhaltén. Einfriedungen sind zuléssig.

6 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

6.1 Innerhalb der Fléche mit Maknahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" (Flache A, GroRe 10.677 m?) ist
das Intensivgrasland In extensiv genutztes Griinland umzuwandeln.

6.2 Die Befestigungen der Flachen fiir Stellplatze und deren Zufahrten hat mit einem luft- und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit
Fugenabstand vori 1 bis 3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und
Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten (z. B. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzuléssig.

Bodendenkmal

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich das Bodendenkmal Wansdorf Nr, 3 ,Siedlungsplatz der Bronzezelt' (Bodendenkmal 50,646).
Verénderungen und Tellzerstérungen an Bodendenkmalen bediirfen geman § 9 Abs. 1 BbgDSchG einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Der Antrag auf
Erteilung einer solchen Erlaubnis ist durch den Vorhabentrager gemén § 19 Abs. 1 BbgDSchG schriftlich mit den zur Beurteilung der Malinahme
erforderlichen Unterlagen bei der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises zu stellen. Im Falle eines Baugenehmigungsverfahrens ist der
Antrag an die untere Bauaufsichtsbehérde zu richten. Einer Erlaubnis zur Verénderung bzw. Tellzerstdrung des Bodendenkmales wird zugestimmt,
insofern sichergestellt ist, dass:

1.) der Vorhabentréger im Hinblick auf § 7 Abs. 1 und 2 BbgDSchG die denkmalzerstérenden Erdeingriffe/Baumaknahmen auf ein unbedingt
erforderliches Mal? reduzlert;

2.) der Vorhabentrager in den Bereich, wo denkmalzerstérende Erdarbelten bzw. BaumaRnahmen, unumgénglich sind, die Durchfilhrung von
baubegleitenden bzw. bauvorbereitenden archéologischen Dokumentationen (Ausgrabungen) zu seinen Lasten gemat § 7 Abs. 3 BbgDSchG
gewéhrleistet. Einzelheiten hierzu werden im Rahmen des denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahren geregelt.

Folgende Malnahmen werden durch Stédtebauliche Vertrige gesichert:

Maftnahmenfldche A

Das extensiv genutzte Griinland Innerhalb der Fléche A ist in Form einer Mahd oder Beweidung ab 15. Jull des Jahres zu pflegen. Das Mahgut ist nach
der Mahd zu entfernen. Es besteht ein generelles Verbot des Aufbringens von synthetischem Diinger, des Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln und
des Umbruchs von Griinland. Die Jahrliche Zufuhr an Pflanzennahrstoffen (iber Diingemittel, inklusive der Exkremente von Weidetieren, darf je
Hektar Griinland die Menge nicht iiberschreiten, die dem Néhrstoffaquivalent des Dunganfalls von 1,4 GroRvieheinheiten (GVE) entspricht, ohne
chemisch-synthetische Stickstoffdiingemittel und Sekundéarrohstoffdlinger, wie z. B. Abwasser, Klarschlamm und Bioabfélle, einzusetzen. Die
Umwandlung der Kompensationsfliche in extensives Griinland sollte zeitgleich mit Beginn der ErschlieBungsmalnahmen erfolgen. Die
Pflegemaliinahmen sind dauerhaft durchzuflihren.

Boden- und Grundwasserschutz

Unbelastetes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickern. Aufgrund der hohen Grundwassergeféihrdung hat jeglicher Einsatz von
chemischen Diinge- und Pflanzenschutzmitteln im Plangebiet zu unterbleiben,

Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautétigkeit ist auf das absolut notwendige Maf zu reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit
die Bodenstruktur weitestgehend erhalten wird, das Bodenleben geschont und erneute Bodehverdichtungen vermieden werden.

Gehdlzentfernungen

Innerhalb des Plangebiets wurden keine Gehdlze vorgefunden. Sollten durch die Grundstiickseigentlimer Gehdlze angepflanzt werden, so ist bel
spateren Gehdlzentfernungen zu beriicksichtigen, dass die Beseitigung von B&umen, Stréuchern und Blischen in der Zeit vom 01. Mérz bis 30.
September eines jeden Jahres grundsétzlich unzuléssig ist. Nachweislich erforderliche Beseitigungen sind als Ausnahmegenehmigung bel der
zustandigen Behdrde zu beantragen.

MaRnahmen wihrend der Bauzeit

Beeintréichtigungen wahrend der Bauphase kdnnen durch ein optimiertes und diese Aspekte beriicksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch
strikte Beachtung entsprechender Vorschriften vermindert werden. Der Staubbeléstigung kann durch eine Benédssung vorhandener Baustral3en,
Lagerflachen und des Bodenaushubes entgegengewirkt werden.

MaRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen

Folgende bewéhrte Verminderungs- oder VermeidungsmaBnahmen, laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg vom 10.05.2000, sind in Bezug auf
Lichtimmissionen beim Schutzgut Tierwelt durchzufiihren:

JoeNO O~

0.

Vermeidung heller, weit reichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschatt.
Lichtlenkung ausschlieR3lich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden missen.
Wahl von Lichtquellen mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum

Verwendung von staubdichten Leuchten.

Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplétzen sowie die

Vermeidung der Beleuchtung der Gebaudekérper von hohen Gebauden.

MaRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen wahrend des Baus

Wird in der Dunkelheit eine unvermeidbare Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so st diese Beleuchtung so aufzustellen, dass sie nicht in die
angrenzenden Flachen des Plangebiets strahlt.

RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage folgender Gesetze und
Verordnungen erstellt:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September 2004
(BGBI. | 8. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI.
| 8. 1722) geéndert worden ist

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | 8. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI.
| 8. 1548) geéndert worden ist

 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1980 (BGBi. 1991 | 8. 58), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 8, 1509) geéndert worden ist

« Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Jull 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 2 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)
geandert worden ist

e Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (GVBI. | Nr. 3 vom 01.02.2013; ber. 16.05.2013
Nr. 21)

¢ Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. September 2008 (GVBL.I/08, [Nr, 14], S. 226), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI.1/10, Nr. 39)

- | Ubersichtskarte mit Geltungsbereich

Topographische Karte (ohne MaRstab)
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Planbersich: Gemarkung Wansdorf
Flur 4
Flurstiicke 224, 226, 501
Planungsgrundlage:  Auszug aus dem Liegenschaftskataster (Stand 26.02.2013)
Planungsstand. Satzungsfassung (Erstellung Februar 2016)
Planverfasser: I
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